Charmantes 4 Zi.-Einfamilienhaus

mit Siid/ West-Garten

in 81827 Minchen-Trudering

Wohnflache:

Grundstiicksflache:
Baujahr:

Beschreibung:

Objekt Nr. 4621

ca. 135 m2 zzgl. Nutzflache
die Wohnflachenangabe ist ohne Gewahr, ein AufmaB vor Ort erfolgte nicht!

ca. 250 m2 - ohne Gewahr, ein AufmaB vor Ort erfolgte nicht!
ca. 2008

Das auBerst ansprechende, lichtdurchflutete Einfamilienhaus befindet sich in
gesuchter Wohnlage von Miinchen-Trudering. Hervorzuheben ist der schéne
Grundriss sowie der ca. 41 m2 groBe Wohn/Essbereich mit Zugang zum
Siid/West-Garten mit Terrasse. Zudem stehen Ihnen im EG eine schéne Kiiche
mit Einbaukiiche (mit der Mdglichkeit diese offen in den Wohnbereich zu
integrieren), ein Gaste-WC, sowie eine Abstellkammer zur Verfligung. Vom Flur
aus ist das Obergeschoss/Dachgeschoss zu erreichen. Hier sind 3 Zimmer

(alle vom Flur aus zu erreichen) sowie ein geraumiges, ansprechendes
Badezimmer mit Fenster, Dusche u. Badewanne untergebracht. Das gesamte
Haus wird Uber eine FuBbodenheizung beheizt. Sehr ansprechend ist ebenfalls
der Keller gestaltet, da die vorhandenen beiden Hobbyrdaume einen groBen
Lichteinfall haben, mit Parkett verlegt sind und ebenfalls (iber eine
FuBbodenheizung verfiigen. Des Weiteren befindet sich im Keller ein weiteres,
attraktives Badezimmer mit Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss. Im
Keller steht Ihnen noch eine Speisekammer mit Zugang zum Heizraum zur
Verfligung. Im Wohnzimmer wurde Fliesenbelag gewahlt, sowie im
Eingangsbereich und in den Badern, die 3 Zimmer im OG sind mit Parkett
ausgestattet. Die Einzelgarage ist im Kaufpreis mitenthalten.
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Die offentlichen Verkehrsmittel befinden sich in wenigen Gehminuten vom Haus
entfernt. Mit diversen Busverbindungen Bus-Nr. 192,194, 195 + N79 erreichen
Sie den Bahnhof Trudering mit Anschluss zur U- u. S-Bahn, mit der
Busverbindung erreichen Sie ebenso samtliche Schulen, sowie Kindergarten im
ca. 3-4 km Umkreis, das Einkaufszentrum PEP",

sowie die Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs befinden sich in der
Umgebung. Als Naturerholungsgebiet befindet sich der Truderinger Wald in
unmittelbarer Nahe und ladt zu schénen Spaziergéngen, Sportaktivitaten und
Entspannung ein.

Bezug: Das Haus wird zum Selbstbezug frei

Kaufpreis: € 1.299.000,-- inkl. 1 Einzelgarage

Energie: Ausweistyp: Verbrauch, Endenergieverbrauch: 84,20 kwWh, Warmwasser ist
enthalten, Energietrager: Gas, Baujahr Anlagentechnik: 2008

Besichtigung: Nach Terminvereinbarung

Die Objektangaben sind unverbindlich und beruhen auf Angaben des Verkdufers. Die Vermittlung, bzw. der Nachweis des Objektes ist
provisionspflichtig. Die zu zahlende Provision betragt fiir den Kaufer 3 % inkl. gesetzl. MwSt. aus dem Kaufpreis, fallig und zahlbar bei Abschluss
des notariellen Kaufvertrages. Dieses Angebot ist nur fiir den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere Einwilligung nicht an Dritte
weitergegeben werden. Bei direkten Verhandlungen ist stets auf uns Bezug zu nehmen. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadenersatz in
Hoéhe der vorgenannten Provision. Zwischenverkauf, Druckfehler, Irrtiimer und Anderungen vorbehalten.
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Die Grundrisse
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Grundriss EG

Diese Grundrisse sind nicht maB3stabsgetreu!
Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Ubermittelt,
daher kdnnen wir fiir die Richtigkeit keine Gewdhr (ibernehmen!
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Grundriss DG

Diese Grundrisse sind nicht maB3stabsgetreu!
Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber ibermittelt,
daher kénnen wir fiir die Richtigkeit keine Gewahr (ibernehmen!
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Grundriss Keller

Diese Grundrisse sind nicht maB3stabsgetreu!
Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber (ibermittelt,
daher kdnnen wir fiir die Richtigkeit keine Gewahr ibernehmen!
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Schnitt

Diese Grundrisse sind nicht maBstabsgetreu!
Die Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber Ubermittelt,
daher kénnen wir fiir die Richtigkeit keine Gewdhr Gibernehmen!
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